- PRIJEDLOG -

Na temelju ¢lanka 6. stavak 2. i1 ¢lanka 42. stavak 2. Zakona o zakupu i1 kupoprodaji poslovnog
prostora ("Narodne novine", broj: 125/11, 64/15, 112/18 1 123/24), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj 1
podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09,
125/08, 36/09, 150/11, 19/13 - sluzbeni prociscéeni tekst, 144/12, 137/15 - sluzbeni procisceni tekst,
123/17, 98/19, 144/20) i ¢lanka 29. Statuta Opc¢ine Vela Luka (Sluzbeni glasnik 11/21) Op¢insko
vije¢e Opcine Vela Luka na . sjednici, odrzanoj dana godine, donijelo je

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora, medusobna prava
1 obveze zakupodavca i1 zakupnika, uvjeti 1 postupak natjecaja te ostala pitanja u svezi davanja u
zakup 1 kupoprodaje poslovnih prostora u vlasnistvu ili suvlasnistvu Opc¢ine Vela Luka (dalje u
tekstu: Opc¢ina).

(2) Ovom Odlukom ureduje se i prodaja poslovnog prostora koji je vlasnistvo Opcine.

(3) Pod kupoprodajom poslovnog prostora iz ¢lanka 1. stavka 2. ove Odluke podrazumijeva se 1
prodaja suvlasnickog dijela na odredenom poslovnom prostoru.

(4)Predmetom kupoprodaje po odredbama ove Odluke mogu biti 1 poslovni prostori iz ¢lanka 1.
stavka 1. ove Odluke, koji u smislu Zakona o zastiti i o¢uvanje kulturnih dobara imaju svojstvo
kulturnog dobra, pod uvjetima propisanim u tom zakonu.

(5) Na zakupne odnose koji nisu uredeni Zakonom kojim se ureduje zakup i kupoprodaja poslovnog
prostora i ovom Odlukom, primjenjuju se op¢i propisi obveznog prava o zakupu.

(6) Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve privremenog koristenja poslovnog prostora
ili dijela poslovnog prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja, ili u
druge sli¢ne svrhe, a ¢ije koristenje ne traje duze od 30 dana, odnosno cije koristenje ne traje duze
od Sest mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladiStenja i cuvanja robe.

(7) Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znacenje, odnose se jednako na zenski i muski
rod.

Clanak 2.

(1) Poslovnim prostorima u vlasniStvu ili suvlasnistvu Opc¢ine upravlja Nacelnik na nacin propisan
Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (dalje u tekstu: Zakon), Odlukom o
upravljanju i raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Vela Luka i ovom Odlukom.

(2) Struc¢ne i administrativne poslove u svezi davanja u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu
Opc¢ine, za Nacelnika 1 Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnoga prostora ( u daljnjem tekstu:



Povjerenstvo) obavlja Upravni odjel za imovinsko - pravne poslove, gospodarenje prostorom i
komunalne djelatnosti.

(3) Poslove u svezi davanja u zakup poslovnih prostora u vlasniStvu pravnih osoba kojima je
vlasnik ili preteziti vlasnik Opc¢ina Vela Luka, obavljaju nadlezna tijela tih pravnih osoba utvrdenih
njihovim aktima, uz odgovarajucu primjenu odredaba ove Odluke, te sukladno Zakonu.

Clanak 3.

(1) Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija,
garaza 1 garazno mjesto.

(2) Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se
pretezitim dijelom i koristi u tu svrhu.

(3) Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi
namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu i ima
zaseban glavni ulaz.

(4) Garaza je prostor za smjestaj vozila.
(5) Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

(6) Sadasnjim zakupnikom smatra se zakupnik poslovnog prostora koji ima sklopljen ugovor o
zakupu 1 koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u
trajanju od najmanje 5 godina.

(7) Kriteriji Op¢ine su kriteriji za odredivanje visine zakupnine za poslovne prostore koje opéim
aktom utvrdi predstavnicko tijelo Opc¢ine za poslovne prostore u vlasniStvu ili suvlasnistvu, a ovisno
o djelatnosti koja ¢e u poslovnom prostoru obavljati.

Clanak 4.
(1) Poslovni prostor daje se u zakup na odredeni vremenski rok u trajanju do 5 (pet) godina.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka poslovni prostor moZe se dati u zakup na duzi rok, ali
ne duze od 10 godina, kada to opravdava javni interes, radi potrebnih znatnih ulaganja u poslovni
prostor 1 u drugim opravdanim sluc¢ajevima.

Clanak 5.

(1) Predstavnicko tijelo Op¢ine moze svojom odlukom propisati da se poslovni prostor u zgradama
u vlasniStvu ili suvlasniStvu Op¢ine koje se nalaze u odredenim ulicama, dijelovima ulica ili na
odredenim trgovima moze koristiti za obavljanje samo odredenih djelatnosti.

(2) Ukoliko se radi o tradicijskim ili deficitarnim zanimanjima, predstavnicko tijelo Op¢ine ¢e prije
donoSenja odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka pribaviti miSljenje udruzenja obrtnika ili podrucne
obrtni¢ke komore.

(3) Ako zakupnik, s kojim je sklopljen ugovor o zakupu poslovnoga prostora, promijeni namjenu
poslovnoga prostora utvrdenu odlukom iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o zakupu raskida se po
sili zakona.



(4) Ukoliko dode do raskida ugovora o zakupu sukladno stavku 3. ovoga ¢lanka Opéine raspisuje
novi javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora. Raniji zakupnik, koji sudjeluje na
novom javnom natjec¢aju, nema prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu.

II. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 6.
(1) Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu.

(2) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora (dalje u tekstu: ugovor o zakupu) Opcina ne moze
sklopiti s fizickom ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom
proracunu i Op¢ini, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja navedenih
obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

(3) Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom obliku, a kada ga sklapa Op¢ina i1 potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

(4) Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka niStetan je.

(5) Kada na ugovoru o zakupu nije javnobiljeznicki ovjeren potpis ili kada ugovor o zakupu nije
potvrdio (solemnizirao) javni biljeznik, zakupodavac je duzan primjerak ugovora o zakupu dostaviti
nadleznoj poreznoj upravi.

III. JAVNI NATJECAJ
Clanak 7.

(1) Poslovni prostor u vlasnistvu Op¢ine daje se u zakup javnim natjeajem.
(2) Javni natjecaj raspisuje Nacelnik.

(3) Javni natjecaj objavljuje se na web-stranici i na oglasnoj plo¢i Op¢ine, a moze i u dnevnom
tisku, ako tako odluci Nacelnik prilikom raspisivanja javnog natjecaja.

(4) Ako se javni natjecaj objavljuje u dnevnom tisku, to je u skraCenom obliku, a u tom slucaju
sadrzi:

- adresu, povr$inu 1 namjenu poslovnog prostora,

- vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

- pocetni iznos mjesecne zakupnine,

- informaciju gdje se objavljuje cjelovit tekst javnog natjecaja.

(5) Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo, koje imenuje Nacelnik, na mandatno razdoblje
od 4 godine. Povjerenstvo ima predsjednika i dva ¢lana koji se imenuju iz redova sluzbenika
Opcine.



Clanak 8.
(1) Tekst javnog natjecaja sadrzi:

- podatke o poslovnom prostoru koji se daje u zakup (adresa, oznaka cestice zgrade, korisna
povrsina i namjena),

- odredbu da se poslovni prostora daje u zakup u videnom stanju,

- djelatnost koja se u poslovnom prostoru moze obavljati,

- odredbu o tome tko ima pravo sudjelovanja na javnom natjecaju,

- rok na koji se poslovni prostor daje u zakup,

- pocetni iznos mjesecne zakupnine,

- odredbu da se na pocetni iznos zakupnine obracunava porez na dodanu vrijednost;

- iznos jamcevine i broj racuna na koji se uplacuje,

- odredbu da se ponuditelju ¢ija je ponuda prihvacena uplacena jamcevina uracunava u
zakupninu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvaéene jamcevina vraca,

- odredbu da se uplaéena jamcevina ne vraé¢a najpovoljnijem ponuditelju ako odustane od
ponude, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu,

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz prijavu za sudjelovanje na javnom
natjecaju,

- rok do kojeg se moze podnijeti pisana ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje na javnom
natjecaju,

- naziv i adresu tijela kojem se pisana ponuda, odnosno prijava podnosi,

- vrijeme kada se moze obaviti pregled poslovnog prostora,

- mjesto, datum 1 sat otvaranja ponuda,

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbu o nemoguc¢nosti sudjelovanja pravne ili fizicke osobe koja nije podmirila sve svoje
financijske obveze prema Op¢ini i1 trgovackim drustvima i1 ustanovama u vlasnistvu Opc¢ine
do dana zakljucenja natjecaja,

- odredbu o nemogucénosti sudjelovanja pravne ili fizicke osobe koja nije podmirila sva javna
davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi porezna uprava,

- odredbu 0 nemogucénosti sudjelovanja pravne osobe ili fizicke osobe koja je tuzenik u
sudskom postupku s Opéinom po osnovi koristenja ili naplate koristenja nekretnina u
vlasnistvu ili suvlasnistvu Opcine,

- odredbu o tome koje se prijave nece razmatrati,

- odredbu o pravu prvenstva po posebnim zakonima,

- odredbu da Nacelnik moze u svakom trenutku ponistiti natjecaj, odnosno da ne mora
prihvatiti niti jednu ponudu,

- odredbu da je poslovni prostor ne uvjetan za obavljanje djelatnosti te da potrebno izvrSiti

znatna ulaganja,

- ostale posebne uvjete.

Clanak 9.

(1) Pravo podnosenja pisane ponude, odnosno prijave za sudjelovanje na javnom natjecaju, imaju
sve pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj 1 drzavama Clanicama Europske unije te fizicke
osobe koje imaju registriran obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost (dalje u tekstu:
fizicke osobe-obrtnici), a drzavljani su Republike Hrvatske ili drzavljani drzava ¢lanica Europske
unije.



(2) Fizicke osobe koje nemaju registriranu poslovnu djelatnost mogu sudjelovati u natje¢aju samo
kod podnosenja ponuda za zakup garaza i garaznih mjesta.

Clanak 10.

(1) Ponuditelj je u pisanoj prijavi za sudjelovanje na javnom natjecaju duzan navesti djelatnost koju
¢e obavljati u poslovnom prostoru, sukladno djelatnostima koje su navedene u javnom natjecaju,
osim za garaze i garazna mjesta.

(2) Djelatnost mora biti dopustena sukladno vaze¢im propisima i ponuditelj mora biti registriran za
obavljanje iste djelatnosti u odgovaraju¢em registru.

(3) Op¢ina ne odgovara za ishodenje dozvola ili uvjerenja nadleznih tijela za obavljanje djelatnosti
koju je ponuditelj naveo u svojoj prijavi.

Clanka 11.

(1) Sudionici javnog natjecaja obvezni su uplatiti jamcevinu, koja ne mozZe biti manja od mjese¢nog
iznosa pocetne zakupnine za poslovni prostor koji je predmet javnog natjecaja.

(2) Uplacena jamcevina vratit ¢e se, u roku od 30 dana, sudionicima natjecaja ¢ije ponude nisu
prihvacdene kao i sudioniku natjecaja koji je odustao od svoje ponude pisanom obavijesti prije
postupka otvaranja ponuda, dok se najpovoljnijem ponuditelju upla¢ena jamcevina uracunava u
iznos zakupnine.

(3) Uplacena jamcevina se ne vrac¢a najpovoljnijem ponuditelju ako odustane od ponude, odnosno
od sklapanja ugovora o zakupu.
Clanak 12.

(1) Pisana ponuda podnosi se do odredenog roka utvrdenog u tekstu objavljenog natjecaja, koji
moze biti najmanje 8 (osam), a najvisSe 15 (petnaest) dana od dana objave javnog natjecaja, u
zatvorenoj omotnici, na adresu: Opc¢ina Vela Luka, Obala 3 broj 19, 20270 Vela Luka, s naznakom:
"Ponuda na javni natjecaj za zakup poslovnog prostora - ne otvara;j".

(2) Kod objave natjecaja u dnevnom tisku rok se racuna od dana objave natjecaja u dnevnom tisku,
a ako se natjecaj ne objavljuje u dnevnom tisku, onda od dana objave na web-stranici i na oglasnoj
ploci Op¢ine.

(3) Ako se radi o natjecaju koji se odnosi na vise poslovnih prostora, a redni broj nije naznacen na
omotnici, iz prijave treba nedvojbeno proizlaziti za koji se poslovni prostor prijava podnosi.

(4) Pisana prijava i pripadaju¢a dokumentacija se izraduje na hrvatskom jeziku i latinicnom pismu.

(5) U pisanoj prijavi ponuditelj mora navesti sljedece:
(1)redni broj 1 adresu poslovnog prostora za koji se dostavlja pisana prijava,

(2)oznaku poslovnog prostora za koji se natjece,

(3)ime i prezime ponuditelja, naziv obrta, prebivaliste/sjediste, osobni identifikacijski broj
odnosno naziv pravne osobe, sjediSte, osobni identifikacijski broj,

(4)adresu elektronicke poste 1 kontakt broj,



(5)djelatnost koja ¢e se u obavljati u poslovnom prostoru za koji se dostavlja pisana prijava,

a koja mora biti navedena u javnom natjecaju, osim za garaze i garazna mjesta,

(6)broj racuna ponuditelja s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, radi povrata

jamcevine,

potpis ponuditelja ili opunomocenika ponuditelja.

(6) Uz pisanu prijavu ponuditelj je duzan dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

izvadak iz odgovarajuéeg registra- ne stariji od 30 dana od dana raspisivanja natjecaja
(sudski/obrtni registar ili drugi odgovaraju¢i registar/upisnik) iz kojeg mora biti vidljivo
da je ponuditelj ovlasten obavljati djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru
za koji se natjece, osim za garaze i garazna mjesta,

dokaz drzavljanstva Republike Hrvatske — preslika osobne iskaznice ili domovnice (za
fizicke osobe obrtnike ili koji obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost),

potvrda o nepostojanju dugovanja prema Op¢ini i trgovackim drustvima i ustanovama u
vlasni$tvu Opéine iz svih osnova ne stariju od 30 dana od dana objave javnog natjecaja,

ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz zakona kojim se ureduju prava hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata 1 ¢lanova njihovih obitelji, potvrdu nadleznog tijela ne
stariju od tri mjeseca od dana objave javnog natjecaja, kojom se dokazuje pravo prvenstva
1z javnog natjecaja odnosno status branitelja, u izvorniku ili preslici,

ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz zakona kojim se ureduju prava hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, koje ostvaruju ¢lanovi uZze i Sire
obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata ili djeca hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata, pored potvrde iz prethodnog podstavka ovog stavka, dokaz
o srodstvu (rodni list ili drugu potvrdu nadleznog tijela, u izvorniku ili preslici ili
elektronskom zapisu),

ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz zakona kojim se ureduju prava
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, ovjerenu izjavu da
nije zakupnik drugog poslovnog prostora.

(7) Svi dokazi i isprave iz stavka 6. ovog ¢lanka moraju biti izvornici ili preslike ovjerovljene kod
javnog biljeznika i ne vracaju se po zavrSetku natjecaja ponuditeljima koji nisu izabrani.

(8) PodnoSenjem pisane prijave na javni natjeaj smatra se da je ponuditelj suglasan da Opcina
moze prikupljati 1 dalje obradivati dostavljene podatke u svrhu provedbe postupka javnog natjecaja,
sukladno propisima koji ureduju zastitu osobnih podataka.

(9) Ako se jedna osoba natjeCe za vise poslovnih prostora, duzna je za svaki poslovni prostor
podnijeti zasebnu pisanu prijavu u zatvorenoj omotnici sa svim prilozima koje prijava mora
sadrzavati.



Clanak 13.

(1) Iznimno od odredbe ¢lanka 7. stavka 1., ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez
javnog natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, pravne osobe u isklju¢ivom vlasniStvu Republike Hrvatske, pravne osobe
u isklju¢ivom vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i
cilju opceg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno
kriterijima jedinice lokalne samouprave prema mjestu gdje se nekretnina nalazi i ovisno o
djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, a pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru
kojim Op¢ina ima namjeru raspolagati na druk¢iji nacin, Opcina moze zakupniku poslovnoga
prostora koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu
djelatnost u tom prostoru, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi
sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od najduze deset godina, uz mogucénost
produljenja za daljnjih najduze deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti
odreden prema kriterijima jedinice lokalne samouprave s obzirom na djelatnost koju zakupnik
obavlja, osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne zakupnine koju
zakupnik placa na temelju vazeceg ugovora o zakupu, u kojem ¢e se slucaju iznos mjesecne
zakupnine odrediti kao u postoje¢em ugovoru o zakupu.

(3) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, a pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru
kojim Op¢ina ima namjeru raspolagati na druk¢iji nacin, Opéina moZze zakupniku kojem je istekao
ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava sve obveze na temelju prijaSnjeg ugovora o zakupu i
koji obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru te protiv kojega se ne vodi postupak radi
ispraznjenja 1 predaje u posjed poslovnoga prostora, ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na
odredeno vrijeme od najduze deset godina, uz mogucnost produljenja za daljnjih najduze deset
godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti odreden prema kriterijima jedinice lokalne
samouprave s obzirom na djelatnost koju zakupnik u prostoru obavlja, osim ako je tako odreden
iznos zakupnine niZi od iznosa mjesecne zakupnine odnosno naknade koju zakupnik plac¢a na
temelju prijasSnjeg ugovora o zakupu, u kojem ce se slu€aju iznos mjesecne zakupnine odrediti kao u
prijasnjem ugovoru o zakupu odnosno u visini zatecene naknade koju korisnik placa.

(4) Ako zakupnik iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka, u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz
stavaka 2. 1 3. ovoga ¢lanka, ne dostavi Op¢ini pisani prihvat ponude i ne preda posjed poslovnoga
prostora, protiv zakupnika iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka pokrenut ¢e se postupak radi ispraznjenja i
predaje u posjed poslovnoga prostora.

(5) Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga prostora iz stavaka 2. 1 3. ovoga ¢lanka Opc¢ina
izmijeni kriterije za odredivanje visine zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladit ¢e
se sukladno izmijenjenim kriterijima Op¢ina, pocevsi od prvog dana sljede¢eg mjeseca koji slijedi
nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija, i to samo ako je tako odreden iznos
mjesecne zakupnine veéi od iznosa mjesene zakupnine u postojeCem ugovoru, a o ¢emu ¢e se
sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

(6) Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz stavka 5. ovoga ¢lanka, ugovor o
zakupu ¢e se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog raskida.

(7) Odredbe stavaka 2. 1 3. ovoga Clanka ne primjenjuju se na ugovore o zakupu garaza i garaznih
mjesta.



Clanak 14.

(1) Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz
natjecaja, sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda, te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti jedne ponude ili poniStenje natjecaja.

(2) Pisane ponude otvaraju se javno u vrijeme i ha mjestu koje je javno objavljeno, a na otvaranju
mogu biti nazo¢ni ponuditelji ili njihovi ovlasteni predstavnici uz predocenje valjane punomoci.

(3) Prije pocetka otvaranja ponuda Povjerenstvo utvrduje broj pristiglih ponuda, te da li su ponude
predane u roku. Za provodenje postupka natjecaja dovoljna je jedna ponuda.

(4) Prilikom otvaranja ponuda Povjerenstvo utvrduje potpunost svake ponude i iznos ponudene
zakupnine. Povjerenstvo ne razmatra nepotpune i nepravodobne ponude.

(5) O otvaranju pisanih ponuda vodi se zapisnik koji sadrzi osobito : podatke o ponuditeljima,
ponudeni iznos mjeseCne zakupnine, te podatke o najviSoj ponudenoj mjese¢noj zakupnini za
pojedini poslovni prostor. Zapisnik potpisuju nazocni ¢lanovi povjerenstva, te istog, zajedno s
prijedlogom najpovoljnijeg ponuditelja dostavljaju Nacelniku.

(6) Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrzi
1 najvisi iznos zakupnine. Ako dva ili viSe ponuditelja, za isti poslovni prostor, ponude isti iznos
mjesecne zakupnine, a ispunjavaju uvjete natjec¢aja, Povjerenstvo ¢e pozvati te ponuditelje da u roku
od 24 sata ponude pisanim putem, u zatvorenoj omotnici, novi iznos mjese¢ne zakupnine, koje
ponude ¢e Povjerenstvo, uz nazo¢nost ponuditelja, otvoriti i utvrditi najpovoljnijeg ponuditelja.

(7) Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaki pojedini poslovni prostor donosi Nacelnik
na prijedlog Povjerenstva, a ista se dostavlja svim ponuditeljima u roku od 15 dana od dana
donosenja. Povjerenstvo moze Nacelniku predloziti da se ne prihvati niti jedna ponuda, odnosno da
se ponisti natjeca;.

(8) Na odluku se, radi njenog preispitivanja, moze izjaviti prigovor nacelniku u roku od 8 (osam)
dana od dana dostave. U preispitivanja odluke, Nacelnik prigovor moze odbaciti kao nepravodoban
ili izjavljen od neovlastene osobe, odbiti kao neosnovan, ili ga moze usvojiti i izmijeniti odluku.
Odluka o prigovoru je konacna.

(9) Nacelnik zadrzava pravo ponistiti natjecaj ili dijela natjecaja, bez obrazlozenja i snosenja bilo
kakve odgovornosti spram ponuditelja ili drugih osoba.

Clanak 15.

(1) Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene
zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji
ako se te osobe u svojoj prijavi na natjecaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjecaja, uvjete iz ove Odluke te prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.



IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 16.

(1) Ugovor o zakupu, u ime Op¢ine, sklapa Nacelnik, u roku od 15 dana od dana konac¢nosti
odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

(2) Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu u roku iz stavka 1. ovog
Clanka, Povjerenstvo predlaze Nacelniku slijede¢eg najpovoljnijeg ponuditelja, za sklapanje

ugovora.

Clanak 17.

(1) Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) kod javnog
biljeznika o troSku zakupnika.

(2) Ugovor o zakupu iz stavka 1. ovoga ¢lanka treba sadrzavati:

ime 1 prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjediSta te osobni identifikacijski broj
ugovornih strana,

podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj
zemljiSnoknjizne Cestice i zemljiSnoknjiznog uloska u koji je poslovni prostor upisan,
povrsina poslovnog prostora, etaza na kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etazi,
tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu
identifikaciju poslovnog prostora),

djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,
odredbe o koriStenju zajednickih uredaja i prostorija,
rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,

vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

iznos mjesecne zakupnine,

pretpostavke 1 na¢in izmjene zakupnine,

mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

(3) Ugovor o zakupu, moze sadrzavati i :

iznos naknade za koriStenje zajedniCkim prostorijama i uredajima u zgradi, te nacin
njihova obracuna i placanja,

odredbu o plac¢anju svih troskova koji proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora (svi
rezijski troskovi), uredno 1 na vrijeme, u rokovima dospijeca,

odredbu o instrumentima osiguranja placanja,

odredbu o osiguranju prostora od pozara 1 drugih Stetnih dogadaja,

odredbu o pridrZzavanju op¢ih uvjeta za uredenje i uporabu poslovnog prostora,
odredbu o prestanku ugovora,

odredbu o otkazu 1 otkaznim rokovima,

odredbu o zabrani davanja poslovnog prostora u podzakup te da zakupniku nije dopusteno
po bilo kojoj pravnoj osnovi dati treCoj osobi na koristenje ili sukoriStenje poslovni



prostor odnosno na bilo koji nacin omogucditi tre¢oj osobi koriStenje nekretnine koje po
svojem sadrzaju odgovara podzakupu,

- ovrSne odredbe,
- odredbu o solemnizaciji ugovora.

Clanak 18.

(1) Sredstva osiguranja placanja ugovornih obveza i naknade za bespravno koristenje poslovnog
prostora odnosno bjanko zaduznica/e sa jamcem platcem na iznos zakupnine za cjelokupno trajanje
zakupa, zakupnik je duZan prilikom zaklju€enja ugovora o zakupu, dostaviti Op¢ini.

(2)Zakupnik je duzan za cijelo vrijeme trajanja zakupa ugovoriti s osiguravateljem policu
osiguranja kojom ¢e osigurati poslovni prostor od pozara i osnovnih opasnosti (pozar, udar groma,
oluja, tuca, eksplozija 1 sl.), uz dopunske opasnosti od poplave 1 izljeva vode iz vodovodnih i
kanalizacijskih cijevi te policu vinkulirati u korist Op¢ine.

(3) Zakupnik je duzan u roku od 60 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu dostaviti dokaz o
zakljucenoj polici iz stavka 2. ovog ¢lanka, u protivnom Op¢ina ¢e otkazati ugovor o zakupu.

(4) Odredbe iz stavka 2. ne odnose se na garaze i garazna mjesta.

Clanak 19.

(1) Zakupnik se obvezuje poslovnim prostorom koristiti samo za namjenu odredenu ugovorom o
zakupu 1 u skladu s odredbama ove Odluke.

(2) Op¢ina ima pravo najmanje jednom mjesecno izvrSiti uvid u stanje poslovnog prostora radi
kontrole njegova ugovorenog koriStenja te u slu¢aju uocenog nedostatka u svezi koristenja, pisano
zatraziti od Zakupnika da se isti otklone u primjerenom roku koji ¢e mu biti ostavljen.

Clanak 20.
(1) Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup.

(2) Poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasnistvu ili suvlasnistvu Opéine nije dopusteno
dati u podzakup niti je zakupniku dopusSteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na
koriStenje ili sukoriStenje poslovni prostor odnosno na bilo koji nafin omoguditi tre¢oj osobi
koristenje nekretnine koje po svojem sadrzaju odgovara podzakupu.

(3) Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka, ako se radi o kampovima, hotelima ili drugim
objektima za smjestaj turista u vlasniStvu Opcine, dio nekretnine moze se dati u podzakup, osim ako
posebnim zakonom nije propisano druk¢ije.

(4) Na ugovor o podzakupu poslovnoga prostora na odgovarajuci se na¢in primjenjuju odredbe Ove
Odluke koje se odnose na zakup poslovnoga prostora.

(5) Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasnistvu ili suvlasniStvu
Op¢ine, protivno odredbama ove Odluke, dao u podzakup odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj
osnovi dao trecoj osobi na koriStenje ili sukoriStenje poslovni prostor u vlasnistvu ili suvlasnistvu
Op¢ine ugovor o zakupu smatra se raskinutim po sili zakona danom utvrdenja nastupa okolnosti iz
stavka 2. ovoga Clanka.
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V. PRAVA T OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 21.
(1) Op¢ina je duzan predati zakupniku poslovni prostor u roku utvrdenom ugovorom.

(2) Ako Op¢ina ne preda zakupniku poslovni prostor u ugovorenom roku, zakupnik mozZe svoje
pravo ostvariti tuzbom ili raskinuti ugovor o zakupu.

(3) U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka zakupnik ima pravo na naknadu Stete.

Clanak 22.
(1) Zakupnik uzima poslovni prostor u stanju utvrdenom ugovorom.

(2) Ako ugovorom nije utvrdeno u kakvom stanju zakupodavac predaje zakupniku poslovni prostor
smatra se da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti predvidene
ugovorom.

Clanak 23.

(1) Prilikom primopredaje poslovnoga prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se unose
podaci o stanju poslovnoga prostora u vrijeme primopredaje.

Clanak 24.

(1) Zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca c¢initi preinake poslovnoga
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski izgled poslovnoga
prostora.

(2) Zakupnik je duzan o svome trosku izvrsiti popravke osteCenja poslovnoga prostora koja je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

(3) Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unato¢ njegovu protivljenju izvrsi preinake
ili nastavi s izvodenjem radova, Op¢ine ima pravo raskinuti ugovor.

(4) U slucaju iz stavka 3. ovoga ¢lanka Opc¢ina ima pravo na naknadu Stete.

Clanak 25.

(1) Zakupnik je obvezan odrzavati poslovni prostor u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti
predvidene ugovorom.

(2) Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja prostora. Pod troSkovima tekuéeg odrzavanja
smatraju se osobito: ¢iS¢enje poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci svih oSte¢enja koje
je zakupnik sam prouzroc¢io ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom
zakupnika.

Clanak 26.

(1) Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan predati zakupodavcu poslovni prostor u stanju u
kojemu ga je primio, ako nije druk¢ije ugovoreno ili propisano ovom Odlukom.
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VI. ZAKUPNINA

Clanak 27.
(1) Zakupnik je duzan platiti ugovorom utvrdeni iznos zakupnine u roku utvrdenom ugovorom.

(2) Zakupnik je duZan zakupninu placati mjesecno unaprijed i1 to najkasnije do desetoga dana u
mjesecu.

(3) Na iznos mjesecne zakupnine obracunava se porez na dodanu vrijednost sukladno posebnom
propisu kojim se ureduje porez na dodanu vrijednost.

(4) U slucaju izmjene poreznih propisa, Zakupnik ¢e snositi ona porezna davanja koja padaju na
njegov teret sukladno takvoj izmjeni poreznih propisa.

Clanak 28.

(1) Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriStenja zajednickih uredaja 1 obavljanja
zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njithovom dospijecu, ako nije
druk¢ije ugovoreno.

(2) Smatra se da naknada za troskove iz stavka 1. ovoga Clanka nije uracunata u zakupninu ako to
nije izri¢ito ugovoreno.

Clanak 29.

(1) Nacelnik donosi odluku o zasnivanju zakupnog odnosa na temelju javnog natjecaja te odreduje
pocetni iznos mjesecne zakupnine, namjenu prostora i rok na koji se poslovni prostor daje u zakup u
skladu s op¢im aktom Opcine kojim se propisuju kriteriji za odredivanje visine zakupnine za
poslovne prostore u vlasnistvu ili suvlasnistvu Opcine.

(2) Nacelnik donosi odluku iz stavka 1. ovog ¢lanka na prijedlog Povjerenstva.

(3) Pocetni iznos mjeseCne zakupnine odreduje se u skladu s opéim aktom Opcéine kojim se
propisuju kriteriji za odredivanje visine zakupnine za poslovne prostore u vlasniStvu ili suvlasnistvu
Opcine.

Clanak 30.

(1) Iznimno od odredbi ove Odluke, pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor, a kada se 1 nakon
ponovljenog natjecaja nije zasnovao zakupni odnos, moze se umanjiti.

(2) Pocetni iznos zakupnine moze se, u slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka, umanjiti do najvise 30%.

(3) Odluku iz stavka 2. ovog ¢lanka donosi Nacelnik na prijedlog Povjerenstva.

Clanak 31.

(1) Proracunskim korisnicima Op¢ine, ustanovama kojima je osniva¢ Op¢ina, Republika Hrvatska ili
druge jedinice lokalne (regionalne) samouprave, a koji obavljaju poslove lokalnog znac¢aja kojima se
neposredno ostvaruju potrebe gradana, poslovni prostor u vlasniStvu Opcine moze se dati na
uporabu bez naknade.

(2) Korisnici iz stavka 1. ovog ¢lanka duzni su odrzavati poslovni prostor u stanju prikladnom za
obavljanje djelatnosti predvidene ugovorom.

(3) Zakljucak o davanju poslovnog prostora na uporabu bez naknade na rok do 5 (pet) godina donosi
Nacelnik, odnosno predstavnicko tijelo Opéine na rok dulji od 5 (pet) godina uz prethodno
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pribavljenu suglasnost upravnog odjela koji je po odluci o ustrojstvu nadlezan za djelokrug rada
korisnika i1z stavka 1. ovog ¢lanka.

(4) Medusobna prava i obveze Opcine i1 korisnika ureduju se Ugovorom o davanju poslovnog
prostora na uporabu bez naknade.

VII. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 32.
(1) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na odredeno vrijeme prestaje istekom vremena

na koji je sklopljen.
Clanak 33.

(1) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na neodredeno vrijeme prestaje otkazom.

(2) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na neodredeno vrijeme ne moze na temelju
otkaza prestati prije isteka jedne godine od dana sklapanja, ako ugovorom nije druk¢ije odredeno.

Clanak 34.

(1) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na neodredeno vrijeme na temelju otkaza
prestaje danom isteka otkaznoga roka.

(2) Otkazni rok je vrijeme izmedu dana dostave otkaza protivnoj strani i dana kad prestaje zakup.
(3) Ako ugovorom nije utvrden, otkazni rok iznosi 30 dana.

(4) Ako ugovorom nije druk¢ije odredeno, otkaz se moze dati samo prvoga ili petnaestoga dana u
mjesecu.

Clanak 35.

(1) Ugovor o zakupu sklopljen na neodredeno vrijeme otkazuje se pisanim otkazom koji se
dostavlja poStom preporuceno, a otkazom putem javnoga biljeznika kada je ugovor potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

(2) Ako se ugovor o zakupu otkazuje putem javnoga biljeznika, javni biljeznik o priopenom otkazu
sastavlja zapisnik 1 poduzima radnje propisane posebnim zakonom.

(3) Zapisnik iz stavka 2. ovoga ¢lanka koji sadrzi izjavu potpisanu po protivnoj strani da se ne
protivi otkazu ima snagu ovrs$ne isprave.

(4) U slucaju iz stavka 2. ovoga clanka ovrha se moze traziti na temelju ugovora o zakupu i
zapisnika iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

Clanak 36.

(1) Op¢ina moZe otkazati ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako:

1. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru
ili mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne paznje,

2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana priopcenja pisane
opomene zakupodavca,

13



3. Op¢ina, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne moZze koristiti poslovni prostor u kojem
je obavljao svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drzi zakupnik.

Clanak 37.

(1) Op¢ina mozZe otkazati ugovor o zakupu i kad:

1. zakupnik izgubi pravo obavljanja poslovne djelatnosti temeljem pravomoc¢nog rjeSenja
ovlastenog tijela,

2. se zakupnik koristi poslovnim prostorom tako da drugog zakupnika ili stanara ometa u
njihovu koriStenju prostorom,

3. zakupnik bez opravdanog razloga odbije preuzeti poslovni prostor, uzimajuci u obzir da se
poslovni prostor daje u zakup u videnom stanju,

4. zakupnik, bez opravdanog razloga, u roku od 60 dana od dana potpisivanja ugovora o zakupu
ne otpocne obavljati poslovnu djelatnost koja je ugovorom o zakupu zakljucena,

5. zakupnik u poslovnom prostoru ne obavlja iskljucivo ugovorenu djelatnost,

6. zakupnik onemoguci Op¢ini uvid u stanje poslovnog prostora radi kontrole njegovog
ugovorenog koristenja,

7. zakupnik ne dostavi u propisanom roku sredstva osiguranja placanja ugovornih obveza,
8. zakupnik ne dostavi u propisanom roku dokaz o zakljucenoj polici osiguranja,

9. zakupnik izda poslovni prostor u podzakup,

10. zakupnik po bilo kojoj pravnoj osnovi ustupi trecoj osobi na koriStenje ili sukoristenje
poslovni prostor,odnosno na bilo koji nacin omoguci tre¢oj osobi koristenje nekretnine koje po
svojem sadrzaju odgovara podzakupu,

11. se zakupnik, bez opravdanog razloga, ne koristi poslovnim prostorom duze od 90 dana za
obavljanje ugovorene djelatnosti, osim u slucaju izvodenja radova od strane Op¢ine koji se ticu
poslovnog prostora odnosno zgrade u kojoj je isti,

12. zakupnik prekrsi odredbe Odluke o komunalnom redu Op¢ine tri ili viSe puta tijekom godine
dana,

13. zakupnik, bez pismene suglasnosti zakupodavca, otpoéne preuredenje ili rekonstrukceiju
poslovnog prostora,

14. Op¢ina poduzme uklanjanje poslovnog prostora, odnosno zgrade, zbog dotrajalosti ili
provedbe Prostornog plana.

(2) Op¢ina moze otkazati ugovor o zakupu i kada ga namjerava koristiti za svoje potrebe ili za
potrebe pravne osobe kojoj je osnivac ili preteziti osnivac ili za provodenje projekata od interesa za
Op¢inu.

(3) U slucaju otkaza ugovora o zakupu iz stavka 2. ovog Clanka, zakupnik je duzan poslovni prostor
slobodan od osoba i stvari predati u posjed Op¢ini u roku od 90 dana od dana otkaza ugovora o
zakupu.
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Clanak 38.

(1) U slucaju nemoguénosti uredne dostave pisane opomene 1 dostave otkaza zbog promjene adrese,
o kojoj zakupnik nije obavijestio Op¢inu, odbijanja preuzimanja pismena ili drugih nacina
izbjegavanja primanja pismena Opcine, dostava ¢e se smatrati izvrSenom danom predaje
preporucene poSiljke posti, bez obzira je li posta bila u moguénosti uruciti zakupniku pisanu
opomenu odnosno otkaz.

Clanak 39.

(1) Prilikom predaje ispraznjenoga poslovnoga prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojemu se
nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje.

(2) Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik smatra se da je poslovni prostor predan u
ispravnom stanju.

Clanak 40.

(1) Zakup ne prestaje kad tre¢a osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne pravo vlasnistva od
zakupodavca poslovnoga prostora.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka tre¢a osoba stupa u prava i obveze zakupodavca.

Clanak 41.

(1) Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom pravnoga polozaja zakupnika, ako ugovorom nije
druk¢ije odredeno.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga Clanka nasljednici koji preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora
o zakupu, odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze zakupnika.

Clanak 42.

(1) Za rjeSavanje spora izmedu zakupodavca i zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz
ugovora o zakupu te za ispraznjene poslovnoga prostora nadlezan je Opc¢inski sud u Dubrovniku,
Stalna sluzba u Korculi.

(2) Postupci iz stavka 1. ovoga ¢lanka su hitni.

VIIL. KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU OPCINE

Clanak 43.

(1) Poslovni prostor u vlasnistvu ili suvlasni§tvu Opc€ine, osim garaze i garaznog mjesta, moze se
prodati sadasnjem zakupniku koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Op¢inom, koji uredno ispunjava
sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Opcini, pod uvjetima i u
postupku propisanim ovom Odlukom i u skladu s odlukama koje ¢e donijeti nadlezna tijela Op¢ine 1
to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti. Popis
poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog Nacelnika, utvrduje predstavnicko
tijelo Op¢ine, u skladu s odredbama posebnog propisa kojim se ureduje lokalna i regionalna
(podru¢na) samouprava.
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(2) Na popis poslovnih prostora iz stavka 1. ovoga ¢lanka Op¢ina nece uvrstiti poslovne prostore
koji kumulativno ispunjavaju sljedece uvjete:

- nalaze se u nultoj ili prvoj zoni opéine,

- uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,

- nalaze se u razizemlju,

- ¢ijaje vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili
veca od procijenjene vrijednosti nekretnine.

(3) Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasniStvu ili suvlasniStvu Opc¢ine osobe iz stavka 1.
ovoga ¢lanka podnose u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje, Upravnom odjelu za imovinsko-pravne poslove, gospodarenje prostorom i komunalne
djelatnosti Opéine Vela Luka.

(4) Iznimno od navedenog, pravo na kupnju poslovnoga prostora, osim garaze i garaznog mjesta,
prema ovoj Odluci, moze ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Opéinom, u trajanju
kra¢em od pet godina, ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze
prema Op¢ini, a koji je:
- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s jedinicom
lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, u ukupnom neprekinutom trajanju od
najmanje pet godina, ili
- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s jedinicom
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i Republikom Hrvatskom, u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili
- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva
preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uracunava i vrijeme
zakupa njegova prednika,
- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s Op¢inom,
zbog povrata toga prostora u vlasni§tvo prijasnjem vlasniku, sukladno posebnom
propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 44.

(1) Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji je isti
dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koriStenje poslovnoga
prostora drugoj osobi.

Clanak 45.

(1) Poslovni prostor iz ¢lanka 43. ove Odluke prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje
sudski vjestak iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem
zakupniku pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka 43. ove Odluke, procijenjena vrijednost umanjuje se
za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti
poslovnoga prostora te za koje je Opcini dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina
neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najvise do 30% procijenjene vrijednosti poslovnoga
prostora.
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(3) Sadasnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora ucinjene bez
prethodne pisane suglasnosti Op¢ine, osim nuznih troskova, kao ni ulaganja koja je Op¢ina priznala
u obliku smanjene zakupnine.

(4) Procijenjenu vrijednost 1 vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika utvrduje
procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina, a po odabiru vlasnika poslovnoga prostora.

Clanak 46.

(1) Placanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasnistvu Opcine obavlja se iskljucivo
jednokratnom uplatom.

(2) Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti duzi od 30 dana od dana
sklapanja ugovora.

(3) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga
potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.
Clanak 47.

(1) Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora u vlasniStvu ili suvlasniStvu Opcine podnosi se
Upravnom odjel za imovinsko-pravne poslove, gospodarenje prostorom i komunalne djelatnosti
Op¢ine Vela Luka.

Clanak 48.

(1) Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora u vlasniStvu Opcine iz ¢lanka 43. stavka 1. ove
Odluke donosi predstavnicko tijelo Op¢ine ili Nacelnik, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.

(2) Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drzavnom proracunu, jedinicama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,
zaposlenicima i1 dobavljacima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja
navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Clanka 49.

(1) Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz ¢lanka 43. ove Odluke Nacelnik i
kupac sklopit ¢e u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga
prostora.

IX. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 50.

(1) Op¢ina ¢e u skladu s Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora ("Narodne novine", broj: 123/24) donijeti op¢i akt kojim se propisuju kriteriji
za odredivanje visine zakupnine za poslovne prostore.
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Clanak 51.

(1) Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o davanju u zakup i kupoprodaji
poslovnih prostora u vlasnistvu Opc¢ine Vela Luka ("Sluzbeni glasnik Op¢ine Vela Luka", br. 5/14 1
1/16).

Clanak 52.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u" Sluzbenom glasniku Op¢ine Vela
Luka".

Predsjednik Op¢inskog vijeca
Zoran Manestar

KLASA:
URBROVJ:
Vela Luka,
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ObrazloZenje

Opc¢ina Vela Luka daje u zakup poslovne prostore s kojim raspolaze, temeljem Odluke o davanju u
zakup 1 kupoprodaji poslovnih prostora u vlasniStvu Op¢ine Vela Luka ("Sluzbeni glasnik Op¢ine
Vela Luka" , broj 5/14 1 1/16).

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine", broj: 125/11, 64/151 112/18
— u daljnjem tekstu: Zakon) donesen je u listopadu 2011., a stupio je na snagu 15. studenoga 2011.,
a do danas Zakon je izmijenjen i dopunjen tri puta.

Prvi puta Zakon je izmijenjen i dopunjen u lipnju 2015. u cilju uredenja postupanja kada zakupniku
koji je ispunjavao uvjete nije u Zakonom propisanom roku ponudeno sklapanje novog ugovora o
zakupu te su bile izmijenjene i dopunjene odredbe koje se odnose na uvjete 1 kriterije za prodaju
poslovnih prostora.

Drugi puta Zakon je izmijenjen i dopunjen u prosincu 2018. kada je uvedena zabrana podzakupa
poslovnih prostora u vlasniStvu Republike Hrvatske, dodatno su uredeni kriteriji za prodaju
poslovnoga prostora te je propisano postupanje radi reguliranja zakupnog odnosa s neposrednim
posjednicima.

U listopadu 2024. donesene su nove Izmjene 1 dopune Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (NN 123/24) kojima je utvrdeno da ¢e se visina mjesecne zakupnine odrediti prema
kriterijima jedinice lokalne samouprave s obzirom na djelatnost koju zakupnik u prostoru obavlja,
odnosno u visini iznosa zakupnine odredene u postojeCem ugovoru o zakupu odnosno ugovoru koji
je istekao, ako je tako odredeni iznos zakupnine vec¢i od iznosa zakupnine odredene prema
kriterijima jedinice lokalne samouprave s obzirom na djelatnost koju zakupnik u prostoru obavlja.

Ukoliko zakupnik u roku od 30 dana od zaprimanja ponude istu ne prihvati, pokrenut ¢e se
postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora.

Propisana je obveza uskladivanja iznosa mjeseCne zakupnine s kriterijima jedinice lokalne
samouprave ukoliko jedinica lokalne samouprave tijekom trajanja zakupa iste izmijeni, na nacin da
¢e se iznos mjesecne zakupnine uskladiti sukladno izmijenjenim kriterijima pocevsi od prvog dana
sljedeceg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija 1 to
samo ako je tako odredeni iznos mjeseCne zakupnine ve¢i od iznosa mjesecne zakupnine u
postoje¢em ugovoru, a o ¢emu ¢e se sklopiti dodatak ugovora o zakupu.

Izmjene Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine" broj 123/24) odnose
se 1 na produzenje ugovora o zakupu koji nije istekao zakupniku koji u potpunosti ispunjava sve
obveze 1z ugovora o zakupu sklopljenog s Republikom Hrvatskom, odnosno jedinicom lokalne ili
podrucne (regionalne) samouprave, i to na nacin da mu najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji
je ugovor sklopljen zakupodavac moze ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na rok od
najduze deset godina uz moguénost produljenja za daljnjih najduze deset godina.

Takoder je omoguceno produzenje ugovora o zakupu poslovnoga prostora u vlasnistvu Republike
Hrvatske, odnosno jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave koji je istekao, i to
zakupniku koji u potpunosti ispunjava sve obveze temeljem ranijeg ugovora o zakupu 1 koji obavlja
dopustenu djelatnost u tom prostoru, a protiv kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje
u posjed poslovnoga prostora, na nac¢in da mu zakupodavac moze ponuditi sklapanje novog ugovora
o zakupu na rok od najduze deset godina uz moguénost produljenja za daljnjih najduze deset
godina.

Izmjenom Zakona iz 2024. se propisuje se da ¢e se postupci zapoceti po odredbama Zakona, a prije
stupanja na snagu ovoga Zakona, dovrSiti po odredbama toga Zakona i propisa donesenih na
temelju toga Zakona, ali se daje moguénost da se navedeni postupci dovrse po odredbama Zakona
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iz 2024. 1 propisa donesenih na temelju Zakona iz 2024. ako je to povoljnije za stranku i ako to ona
zatrazl.

Zakon o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora predstavlja temeljni propis s kojim je potrebno
uskladiti op¢i akt jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave.

Ova Odluka usuglasena je sa Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora prostora
("Narodne novine", broj: 125/11, 64/15, 112/18, 123/24), pa se predlaze Opc¢inskom vijecu da istu
donese.

Savjetovanje o Prijedlogu Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora bilo je otvoreno od
11.06.2025. godine do 12.07.2025. godine.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

OPCINA VELA LUKA
Upravni odjel za opée poslove,
drustvene djelatnosti i odrzivi razvoj

KLASA: 008-02/25-01/001
URBROJ: 2117-21-04-2
Vela Luka, 14. srpnja 2025.g.

Izvje§ce o savjetovanju s javnoséu

Naziv akta za koji je provedeno
savjetovanje s javnoScu

Naziv tijela nadleZnog za izradu
nacrta / provedbu savjetovanja

Razlozi za donoSenje akta i ciljevi
koji se njime Zele postiéi uz saZetak
kljuénih pitanja

Objava dokumenata za
savjetovanje

Razdoblje provedbe savjetovanja

IZVJESCE O SAVJETOVANJU S JAVNOSCU
O PRIJEDLOGU ODLUKE O ZAKUPU I KUPOPRODAJI POSLOVNOG
PROSTORA
Nositelj izrade izvjeS¢a: Opéina Vela Luka
Mjesto, datum: Vela Luka, 14. srpnja 2025.

Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

Opéina Vela Luka

Op¢ina Vela Luka u postupku je donogenja Odluke o
porezima Op¢ine Vela Luka. '

Odluka se temelji na ¢lancima ¢lancima 6. stavak 2.
i &lanku 42. stavak 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora ("Narodne novine", broj: 125/11,
64/15, 112/18 i 123/24), ¢lanku 35. Zakona o
lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 19/13 -
sluzbeni proé¢isceni tekst, 144/12, 137/15 - sluZzbeni
pro&idéeni tekst, 123/17, 98/19, 144/20) i ¢lanku 29.
Statuta Opéine Vela Luka (Sluzbeni glasnik 11/21).

Radi osiguranja sudjelovanja javnosti pozvani su
zainteresirani da iznesu svoje misljenje na ovaj
dokument.

11:6.— 1272023,




Pregle(i osnovnih pbkazatelja
ukljucenosti savjetovanja s
javnoscu
Pregled'prihvaéenih i
neprihvaéenih mifljenja i
prijedloga s obrazloZenjem razloga
za neprihvadanje

- Ostali oblici savjetovanja s
javnoséu

Troskovi provedenog savjetovanja

Nije zaprimljen niti jedan prijedlog.

Priloziti tablicu prihvaéenih i neprihvaéenih
primjedbi — prilog 1.

Nisu provedeni.

0,00 eura

Prilog 1. Pregled prihvaéenih i neprihvacenih primjedbi

Sudionik Clanak ili
savjetovanja drugi dio
Redn (im'ei nacr.t.a na
i broj prez!me koji se
pojedineca, odnosi
naziv prijedlog ili

organizacije) misljenje

Status prijedloga ili

Tekst zaprimljenog prijedloga ili misljenja (prihvaéanje/
misljenja neprihvacanje s
obrazloZenjem)

Dostaviti: - za objavu na web
- pismohrana

Sluzbenica za informiranje
Jasna Marici¢
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